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] REUNIONS
COMITE DES INVESTISSEURS DU PARC DE L’ABOITEAU
LE 10 FEVRIER 1997

Présents: Léon Richard Steeve Galianos
Shawn Bond Michel Melanson
Bernard Richard Edouard Fougére, directeur.

Gilbert Léger, employé  Arthur Landry

Invité: Alphonse Legresley, A.L. Services Professionnels Ltée.

1. Edouard Fougere ouvre la réunion a 15h 32 et souhaite la bienvenue & tous ceux qui
sont présents.

Edouard Fougére explique au comité que A. L. Services Professionnels Ltée
propose de faire une trousse pour les investisseurs. Ceite trousse est rendu possible par

“une demande de $15 000 du comité d’adaptation du lien fixe.

Edouard Fougere explique au comité que le but de cette réunion est de répondre aux
questions de A.L. Services Professionneis Liée et de le guider dans la bonne direction
lorsqu’il établira son plan de marketing.

Edouard Fougére cede la parole a Alphonse Legresley de A.L. Services
Professionnels Ltée et informe le gens présent que le comité d’investisseurs va travailler en
équipe pour l'aider & établir un bon plan de marketing.

Alphonse Legresley explique au comité que le but de cette réunion sera de lancer le
travail d’'une équipe qui complétera une trousse d’information dont le contenu sera aussi
exacte que possible. Alphonse Legresley continu qu’il est important que les membres du
comité soient bien informés en plus d’avoir I'opportunité de participer a la préparation de la
trousse d’investissement.

Alphonse Legresley propose le plan de discussion suivant:

2) Avocats, mise a jour.

. Alphonse Legresley suggeére la firme d’avocats Richard, Savoie, Belliveau. |l
souligne gu'un accord avec cette firme est encore prématuré.

3) Comptable, mise a jour.

Alphonse Legresle?; suggére la firme comptable Belliveau et Pellerin.

4) Agence de Promotion Economigue du Canada Atlantique. mise a jour.

Alphonse Legresley nous souligne que 'APECA fournira 50% du prét sans intéréts.
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Michel Melanson mentionne qu'il est possible d’obtenir 15 % de financement du comité
d’adaptation du lien fixe et un autre 15 % de la province. La participation maximum de
'APECA sera de $ 1 000 000. Le but de la rencontre avec APECA était de vérifier si [a
formule proposé de la vente de chalets était acceptable.

5) Taxes de propriété.

La construction de chalets dans 16 Parc de I'Aboiteau est un projet commercial dont
la taxe de propriété sera 400$/année par chalets.

6) _Bail pour occuper un terrain.

Ce sera la responsabilité de la corporation de construire et s'occuper de louer les
chalets et terrains pour une somme d'argent pré-déterminee.

7) Révision des tableaux de 'étude de Roche.

La Corporation de Parc de 'Aboiteau doit réviser les chiffres et se mettre d’accord sur

' |a révision des tableaux de I'étude de Roche.

Une discussion est survenu pour savoir est-ce que 'on peut louer les chalets en
temps hors saison? Certains suggére que I'on peut louer hors saison pour des A.G.A. ou
C.A. de différentes associations. Le comité est d’accord que I'on doit faire un certain
lobbying pour promouvoir les activités hors saison.

Le comité suggére de faire des téléphonss aux différents groupes ou organisations
afin de voir la possibilité de location des chalets et des salles.

Alphonse Legresley souligne que chague dépense doit étre minimiser a son
maximum et profiter des entreprises locales.

8) Responsabilité relative & la station de pompage des égouts/chemin d'accés/
remplissage.

Le comité souligne que tous les chalets doivent étre desservie du systeme d’égout.

Michel Melanson souligne que la construction du chemin d’accés a été donné sous
contrat et doit &tre terminé lorsqu'il y aura une entente pour la construction de chalets et
aucun probldme est prévu pour déservir les chalets avec le systeme d’'égouts.

9) Electricité.

Alphonse Legresley dit que I'étude de Roche suggére I'électricité souterrain mais on
n’est pas certains si Fargent au budget est suffisant pour apporter I'électricité souterrain aux
chalets. Le comité est d’accord que la location de poteau et de fils souterrain doit étre la
décision de la corporation.




10) Préliminaires.
Alphonse Legresley explique les objectifs, opérations, réglementations, bénéfices de

Pinvestisseur, droit et responsabilités de I'investisseur, droit et responsabilité de la
corporation.

11) Charte organisationnelle, Corporation de I'Aboiteau.

La question a été soulevé qui va travailler avec le comité d'investisseurs.

Le comité a suggéré de préparer un ébauche pour aller vers une orientation que le
comité soit un sous comité du C.A. mais sous la responsabilité du directeur général.

Alphonse Legresley suggére d’aller visiter quelques opérations pour voir comment
ils fonctionnent.

12) Concept de I'usager payant/retour/ sur linvestissement.

Alphonse Legresley suggére de mettre des chiffres sur des choses qui ne sont pas
utilisés souvent i.e. BBQ, bois pour le foyer, etc. et de voir différents options.

13) _Révision de la disposition du groupe de chalets. Préparation du site pour visite.

Alphonse Legresley explique que la disposition des chalets dans 'étude de Roche
faisait face au stationnement. D'aprés I'étude de la province, les touristes veulent une vue
sur la mer et de la plage.

Alphonse Legresley explique sa disposition des chalets et il suggere trois concept
dans le parc avec vue sur la mer.

14) Confirmer la quantité de chalets proposée et de leur emplacement.

Alphonse Legresley suggére de maximiser le nombre de chalets. lL.e comité est
d’accord que ce sont les investisseurs qui décide le nombre de chalets. Alphonse
Legresley suggere 90 chalets.

15) Design des chalets, fondation et matériéux de construction.

Alphonse Legresley suggére deux design au comité. Alphonse Legresley mentionne
que le tout sera inclut dans le prix pour la construction de A a Z.

Le comité décide que I'on doit &tre ouvert aux commentaires de l'architecte Guy
Leblanc.

Edouard Fougeére va faire un suivi avec P'architecte Guy Leblanc.




16) Décoration Intérieure.

Alphonse Legresley suggére une visite des chalets pour avoir des idées. Il suggere
que la décoration intérieure doit &tre simple et doit inclure foyer ou un poéle avec foyer.
17) Ameublement et contenu

Alphonse Legresley a fait une liste d’'ameublement des chalets et suggere la location
de la télévision, du BBQ, etc.

18) _Accréditation.
A définir aux prochaines réunions.

19) Nom de la rue, groupement des chalets, identification du type de chalet.

La corporation doit penser au nom des rues, au nom des regroupement des chalets
et l'identification du type de chalet.

' 20) Trousse dinvestissement.

Gilbert Léger est en train de rédiger un texte pour introduire le Parc de ['Aboiteau qui
sera inclut dans la trousse d’investissement.

21) Enseigne publicitaire.

Alphonse Legresley suggére de faire des enseignes publicitaires avec des
personnes employés dans le parc sous sections 25.

22) Institution financiére.

Alphonse Legresley informe le comité qu'il n'est pas encore prét a rencontrer les
institutions financidres. i prévoit d’aller voir les 3 banques de la région.

23) Cédule Tentative pour le projet.

Alphonse Legresley suggére de faire la trousse des investisseurs durant le mois de
février et mars, le début de la promotion de la vente vers le milieu de mars, la soumission et
la construction a partir du milieu d’avril et la location vers le milieu de juin. (voir annexe de
la cédule tentative). ' :

24) Communiqué de presse,

Alphonse Legresley suggere de commencer un communiqué de presse a la fin
février. On doit rencontrer Gilbert Filion pour avoir une entente de marketing.

25) _Langage utilisé pour le rapport

Alphonse Legresley explique que lorsque l'anglais est utilisé les investisseurs




comprenne mieux.

Alphonse Legresley mentionne qu'il est possible de rédiger un rapport en anglais et
qu'il sera traduit en frangais.

Le comité est d’accord que la documentation doit étre rédigé en frangais.

26) _Programme emploi

Alphonse Legresley explique qu'il existe un programme dont Expérience Canada au
Travail et le gouvernement paye approximativement la moitié du salaire d'un professionnel.

27) Autres,

Alphonse Legresley explique que la région du Parc de 'Aboiteau doit étre une
région qui n'a pas de chasse et suggére concevoir un sanctuaire d'oiseau.

_ Alphonse Legresley discute que Pentrée principale va nuire a ia tranquillité des
chalets a cause de la circulation.

Le comité souligne que la corporation est remboursé & 100% de 12 T.P.S. et va
consulter Revenu Canada pour savoir si linvestissement va étre exempté de la T.P.S.

Alphonse Legresley explique que si on garde les racines des arbres du parc, on peut
faire une petite montagne pour les enfants.

28) Prochaine reunion

La prochaine réunion sera le lundi 24 février ou mardi 25 février & 14h30. A
confirmer avec les membres du comité.




